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21 Impianto di climatizzazione estiva in più del 50% dell’alloggio 

22 Infissi con isolamento termico e acustico 

23 Alloggio con riscaldamento autonomo 

24 
Alloggio con riscaldamento autonomo e generatore di calore ed acqua calda sanitaria di tipo 
evoluto (pompe di calore - aria/acqua o geotermica – apparecchi ibridi, sistemi di 
microcogenerazione, collettori solari). In aggiunta al parametro 23. 

25 Alloggio (o Stabile) dotato di impianto fotovoltaico e relativo sistema di accumulo 

26 Alloggio (o Stabile) con isolamento termico dell’involucro edilizio (c.d. “Cappotto”) 

27 
Alloggio dotato di FTTH6 (fibra ottica ultra-broadband dal nodo principale fino all’interno 
dell’alloggio) 

28 Alloggio con sistemi di domotica in più del 50% dei suoi ambienti 

29 
Alloggio sito nel raggio di 250 m. da postazioni di ricarica per veicoli elettrici e/o da postazioni 
fisse di Car-Sharing 

30 
Alloggio o Stabile situato nel raggio di 400 m. (5 minuti a piedi) da una fermata di Trasporto 
Pubblico Locale su gomma o su ferro 

 

 
6 FTTH = “Fiber To The Home”. Questo parametro è presente quando la fibra ottica arriva (o può esser fatta arrivare, in 
quanto l’edificio è stato cablato in modalità FTTH) direttamente all’interno dell’alloggio, senza soluzioni di continuità nella 
tratta e senza pezzi di tratta in doppino in rame. Il parametro si considera presente a seguito della cablatura dell’edificio. Non 
è invece necessario che vi sia anche l’utenza attiva. Sono escluse, da questo parametro, altre tecnologie quali FTTC (“Fiber To 
The Cabinet”), FTTS (“Fiber to the Street”) o FTTB (“Fiber to the Building”). 
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15  Porta blindata 
16  Sistema di sicurezza o sistema di allarme 
17  Videocitofono o videosorveglianza 
18  Cucina abitabile con finestra 
19  Servizio igienico con finestra e dotato di quattro elementi, o doppi servizi di cui almeno uno dotato di quattro elementi 
20  Antenna terrestre centralizzata e/o Antenna satellitare (individuale o centralizzata) 
21  Impianto di climatizzazione estiva in più del 50% dell’alloggio 
22  Infissi con isolamento termico e acustico 
23  Alloggio con riscaldamento autonomo 

24  Alloggio con riscaldamento autonomo e generatore di calore ed acqua calda sanitaria di tipo evoluto (pompe di calore - 
aria/acqua o geotermica – apparecchi ibridi, sistemi di microcogenerazione, collettori solari). In aggiunta al parametro 23. 

25  Alloggio (o Stabile) dotato di impianto fotovoltaico e relativo sistema di accumulo 
26  Alloggio (o Stabile) con isolamento termico dell’involucro edilizio (c.d. “Cappotto”) 
27  Alloggio dotato di FTTH (fibra ottica ultra-broadband dal nodo principale fino all’interno dell’alloggio) 
28  Alloggio con sistemi di domotica in più del 50% dei suoi ambienti 
29  Alloggio sito nel raggio di 250 m. da postazioni di ricarica per veicoli elettrici e/o da postazioni fisse di Car-Sharing 
30  Alloggio o Stabile nel raggio di 400 m. (5 minuti a piedi) da una fermata di Trasporto Pubblico Locale su gomma o su ferro 
 
AREA OMOGENEA  __________________________________________________________________________   PARAMETRI n. ____                           
 

COLLOCAZIONE IN FASCIA          A __    B __    C __             MIN/ MAX ____   / ____  
 

VIA (Valore Iniziale Applicato): € _____ /mq. 

INCREMENTI/DECREMENTI del VIA con tetto a FASCIA C MAX. (All. 2/A Accordo Territoriale) 
A – Int. Arredato + __% (max. 15%) €   B – Seminterrato (- 10%) €   C – Oltre 3° piano NO ascensore (- 10%) €  
      
D – Attico (+ 10%) €    D, E, F:    + 5% €            
E – Eco o Super Eco-Bonus + ___ % (5% ciascuno - max. 10%) €   G – Classe Energetica: B, C:  + 10%            €            
F – Interventi Sisma-Bonus (+ 10%) €     A, A1, A2, A3, A4:  + 13%                  €            
 

VINT (Valore Intermedio): € _____ /mq. 

AUMENTI DELLE FASCE (Artt. 12, 16, 27 Accordo Territoriale) 
H – Durata oltre la minima                 4 anni   + 7% €  I – Villino (Cat. A/7) non vincolato L. 1089/39 + __% €  
in Contratto per Esigenze 5 anni   + 8%            €             in Contratto per Esigenze Abitative Ordinarie (max. + 10%) 
Abitative Ordinarie 6 o più anni + 9%                  €             L – Immobile vincolato L. 1089/39 o A1, A8, A9 

  
+ __% €  

    in Contratto per Esigenze Abitative Ordinarie (max. + 15%) 
     
  M – Contratto Transitorio (max. + 20%) + __% € 

 
 

VINT con aumenti Fasce: € _____ /mq. 

RIDUZIONI DELLE FASCE (Artt. 12, 16, 27 Accordo Territoriale) 
O – Garanzia/Fideiussione di terzi che copre almeno 12 mensilità di canoni - 4% €    

 
VALORE MASSIMO PATTUIBILE: € _____ /mq. 

CANONE PATTUIBILE PER L’INTERO ALLOGGIO 
 

Al minimo di Fascia € mq./mese _______  x mq. _____ =  € _________ 
Al valore massimo pattuibile € mq./mese _______  x mq. _____ =  € _________ 

 
CANONE PATTUITO NEL CONTRATTO = € __________  

Nel caso di locazione parziale, le OO.SS., con la firma della presente Scheda Calcolo, attestano che 
il canone sopra indicato è congruo ai sensi dell’Articolo 9 dell’Accordo Territoriale. 

 
 
_________, ______________________                                                      
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LA O.S. DELLA PROPRIETÀ EDILIZIA  LA O.S. DELL’INQUILINATO 

   
   
   
   
   

IL LOCATORE  IL CONDUTTORE 
   
   

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nel caso di emissione della Scheda Calcolo sotto forma di Documento Informatico secondo le linee guida AgID, in calce 
sarà riprodotta la seguente dicitura: 
 
Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi del D. Lgs. n. 82/2005, ss.mm.ii. e norme collegate. 
Sostituisce il documento cartaceo e le firme autografe. Valido anche se firmato digitalmente soltanto dalle 
Organizzazioni emittenti.
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ALLEGATO 4.1 – CONTRATTO-TIPO 
ESIGENZE ABITATIVE ORDINARIE – CEDOLARE – ALLOGGIO IN CONDOMINIO 

 
CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA 

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3) 
 

Il/La Sig./Sig.ra1 ______________________, nato a ____________(__) il ___________, residente 
a____________ (__) in_________________________, C.F. ______________________, di seguito denomina-
to locatore,  

 
CONCEDE IN LOCAZIONE 

 
al/alla Sig./Sig.ra/Società/Ente2 ________________, nato a ______________ (__) il ____________ , residen-
te a __________________ (__)  in _________________________, C.F. _____________________, identifica-
to a mezzo Carta d’Identità n. _______________rilasciata dal Comune di_______________, valida fino 
al_________, che elegge domicilio nei locali oggetto della locazione, di seguito denominato/a conduttore3,  

 
CHE ACCETTA, PER SÉ E SUOI AVENTI CAUSA, 

 
l’unità immobiliare4 posta in _______________________________, Via __________________ n. _____, pia-
no ______ Scala __ int. __, composta di n. __5 vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresì dei seguenti elementi 
accessori6: ______________, non ammobiliata / ammobiliata come da elenco a parte sottoscritto dalle parti7. 

a) estremi catastali identificativi dell’unità immobiliare: NCEU di ____________________, Fg. ___, Part. 
__, Sub.__, Z.C. ___, Cat. __, Cl. __, V.C. ___, R.C. € ______; 

b) prestazione energetica: A.P.E. del ___________ attestante Classe Energetica __ che il Conduttore di-
chiara di aver ricevuto, unitamente alle altre informazioni e documentazioni relative alle prestazioni 
energetiche; 

c) Sicurezza Impianti8: Dichiarazione di Conformità (DI.CO.) Impianto Elettrico alla Norma CEI 64/08 
ed al D.M. 22 gennaio 2008, n. 37, rilasciata il ____________ dalla Ditta ___________; altre Di.Co. per 
altri impianti: _______________________ 

d) Tabelle Millesimali: Proprietà Generale_____ Riscaldamento ________ Ascensore ________ Acqua 
______ Altre ________ 

 
La locazione è regolata dalle pattuizioni seguenti. 

 
1 Riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Non vanno indicati gli estremi del documen-
to di identità. Se il contratto è stipulato da più proprietari, riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. 
2 Nel caso di più Conduttori, indicare i dati anagrafici completi di tutti. Con sentenza della Cassazione, Sez. Tributaria, n. 
12395 del 7/5/2024, è stata definitivamente chiarita l’ammissibilità dell’opzione per la Cedolare Secca da parte di locatori 
persone fisiche che non agiscono nell’esercizio di impresa, arte o professione, a prescindere dalla natura dei conduttori. Si 
ricorda che nel caso di conduttore persona non fisica occorre comunque indicare nell’art. 7 i nominativi delle persone che 
abiteranno l’alloggio. 
3 Ai sensi del Testo Unico sull’Immigrazione (art. 7 D. Lgs. 286/1998) qualora il Conduttore o almeno uno dei Conduttori non 
abbia cittadinanza in uno dei Paesi UE o in uno di quelli equiparati [Svizzera, Repubblica di San Marino e Stati appartenenti al 
SEE - Spazio Economico Europeo (Norvegia, Islanda e Liechtenstein)] oppure sia apolide, entro 48 ore dalla consegna 
dell’immobile (indipendentemente dalla stipula e registrazione del Contratto) occorre trasmettere all’Autorità di P.S. la “Di-
chiarazione di Ospitalità” https://www.poliziadistato.it/statics/18/modulo-art7.pdf (sostitutiva della precedente “Comuni-
cazione di Cessione Fabbricato” di cui al D.L. 59/1978 Antiterrorismo, abolita dall’art. 2 D.L. 79/2012). 
4 Oppure “una porzione di unità immobiliare”. Nel caso di locazione parziale, bisogna aggiungere, in questo punto: “Il con-
duttore avrà l’uso condiviso di servizi e spazi comuni”, “Il locatore si riserva la residua porzione con facoltà di locarla” e “Il 
canone di cui all’art. 2 è stato imputato in proporzione alla sua superficie.” 
5 Indicare qui i vani effettivi, non i vani catastali. 
6 Indicare quali: soffitta, cantina, box, posto auto coperto o scoperto in uso esclusivo o comune, ecc. 
7 Nel caso di locazione parziale, aggiungere qui: “il cui utilizzo è regolato nel seguente modo: ________” e specificare even-
tuali regole di coabitazione tra i co-conduttori dell’alloggio. 
8 In mancanza delle DI.CO. descrivere la situazione esistente degli impianti, ove possibile. 

https://www.poliziadistato.it/statics/18/modulo-art7.pdf


ATTENZIONE: Le “Note a piè di pagina” sono da intendersi come mero ausilio per la corretta compilazione del 
Contratto e non vanno riprodotte nel Contratto da stipulare e da esibire per l’ottenimento dell’Attestazione di Ri-
spondenza. 
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Articolo 1 
(Durata) 

Il contratto è stipulato per la durata di _____9 anni, dal __________ al __________, e alla prima scadenza, ove 
le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto è prorogato di diritto di due anni, fatta salva la 
facoltà di disdetta da parte del locatore che intenda adibire l’immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di 
cui all’articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere l’immobile alle condizioni e con le modalità di cui al citato 
articolo 3.  
Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a 
nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera 
raccomandata da inviare all’altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. 
In mancanza della comunicazione, il contratto è rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il 
locatore abbia riacquistato la disponibilità dell’alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici 
mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilità, agli usi per i quali ha esercitato la facoltà di disdetta, il 
conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, 
in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilità dell’ultimo canone di locazione corrisposto. 

 
Articolo 2 
(Canone) 

Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale tra CONFABITARE, UNIONCASA, 
ASSOCASA ed A.N.I.A. in data 21/06/2024 e depositato presso il Comune di __________________ - Prot. 
__________ del ___________10, è convenuto in € ____________=(__________________/00) che il 
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo bonifico bancario [ovvero 
________11] in n. __ rate eguali anticipate di € _______,__=(___________________/00) ciascuna, entro il 
giorno __ di ciascun _____ solare12. 
Il locatore dichiara che intende avvalersi dell’opzione di cui all’art. 3 del D. Lgs. 17/3/11, n. 23, assoggettando il 
canone di locazione ad un’imposta, operata nella forma della Cedolare Secca, sostitutiva dell’imposta sul reddito 
delle persone fisiche e delle relative addizionali, nonché delle imposte di registro e di bollo sul presente contratto, 
salvo revoca. 
Pertanto, per il periodo in cui il locatore continuerà ad avvalersi del regime della “Cedolare Secca” il locatore 
stesso dichiara di rinunciare, come in effetti rinuncia, all’applicazione degli adeguamenti ISTAT del canone. 
Qualora il locatore dovesse in futuro rinunciare ad avvalersi del regime della “Cedolare Secca”, il canone verrà 
aggiornato a partire da quell’anno e così per ogni anno successivo, sino all’effettiva riconsegna dell’immobile, 
nella misura massima del 75% della variazione dell’Indice ISTAT FOI, come precisato all’articolo 10 
dell’Accordo Territoriale. 

 
Articolo 3 

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia) 
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa al locatore (che con la 
firma del contratto ne rilascia quietanza) una somma di € ______,00=(_____________/00), pari a ___13 
mensilità del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al 
termine di ogni anno di locazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto 
per due anni, di almeno 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale così costituito viene reso al termine della 
locazione, previa verifica sia dello stato dell’unità immobiliare sia dell’osservanza di ogni obbligazione 
contrattuale. 

 
9 Durata minima tre anni (ATTENZIONE: non indicare qui “3+2” o “4+2”, ecc. ma solo “tre”, “quattro”, ecc.). Per durate su-
periori ai 3 anni (4+2, 5+2, 6+2, ecc.) si ricorda di consultare l’Art. 12 – parte “Aumenti” - dell’A.T., che prevede specifici in-
crementi delle fasce di oscillazione.  
10 Il Comune potrebbe non aver rilasciato un numero di Protocollo. Chiedere le informazioni alla propria O.S. 
11 Indicare eventuali modalità alternative di corresponsione o cancellare. 
12 Il giorno di scadenza delle rate è di libera pattuizione tra le parti. Il numero di canoni di locazione anticipati che si può pat-
tuire è invece di max. 3 mensilità anticipate (quindi al massimo n. 4 rate trimestrali anticipate, in ciascuna annualità contrat-
tuale). Ciò in base all’art. 2-ter L. 351/1974 (confermato da Cass. – III Sez. Civ. – n. 5475 del 19/3/2015). 
13 Massimo tre mensilità. 
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